JOSE GILBER*O RTI Z VILLANUEVA
RO Ctv

GENIE FOLIO
8374-2024
AVALUO FISCAL QUE PRACTICA EL PERITO VALUADOR |.C. JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA PARA EFECTOS DEL
PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACION DE DOMINIO.

l.- Antecedentes: 1
|CLAVE CATASTRAL: ] |FECHA DE DICTAMEN: 14 DE DICIEMBRE DE 2023
|_PROPIETARIO DEL INMUEBLE:]GRUPO ANISAL S.A. DE CV. SOFOMENR j

S ——

I UBICACION DEL INMUEBLE:|PREDIO RUSTICO CON AREAS DE DIVERSOS TIPOS, HUERTA DE SOTOL , HUERTA DE NOGAL
HUERTA DE VID, MPIO. DE ROSALES, DTO. JUD. A.GLEZ., EDO. DE CHIHUAHUA

I INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:]LOTE RUISTICO AGRICOLA Y AREAS PASTALES

| REGIMEN DE PROPIEDAD:|PEQUERA PROPIEDAD.

]
]
| SOLICITANTE DE ESTIMACION |GRUPO ANISAL S.A. DE C.v. SOFOM ENR ]

VALUADOR:|I.C. JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA -(ESPECIALISTA EN VALUACION DE BIENES INMUEBLES).
CEDULA MAESTRIA EN VALUACION No. 5459607

Il.- Caracteristicas del Area:
CLASIFICACION DE LA ZONA:JAGRICOLA DE RIEGO GRAVEDAD, PASTAL DE AGOSTADERO Y GRANJAS AGROPECUARIAS.

| USO DE SUELO:|AGRICOLA DE RIEGO GRAVEDAD, PASTAL DE AGOSTADERO Y GRANJAS AGROPECUARIAS. ]
| SERVICIOS PUBLICOS:|TENDIDO DE LUZ ELETCRICA
1

lll.- Descripcion General del Inmueble
USO GENERAL DEL PREDIO:[LOTE RUISTICO AGRICOLA Y AREAS PASTALES

| UBICACION| CARRETERA DELICIAS A CHIHUAHUA; SE LLEGA A COLONIA LAZARO CARDENAS EN EL KM 169
DE TOMA SOBRE LA MARGEN IZQUIERDA Y SE RECORREN 3.30 KM APROX HASTA EL PREDIO

SE ANEXA CROQUIS DE LOCALIZACION
COORDENADAS; N28°23'30.58 W 105°40'05.32 1256 MSNM

| LEGISLACION:|NO TIENE PROBLEMAS AGRARIOS APARENTES,POR ENCONTRARSE DENTRO DE
LOS LIMITES DE LA PEQUENA PROPIEDAD.
]
[ USO ACTUAL:|LOTE RUISTICO AGRICOLA Y AREAS PASTALES \
\
IV.- Terreno (Medidas y colindancias 'segun Plano Catastral ) X
'5\‘\ /
LADOS DISTANCIA COLINDANCIAS ~ N _~

= o
/
/
—

AREA TOTAL: | 39-10-00 IHAS

INMOBILIARIOS. MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Ailende # 502 (2do. Piso) Tels. 415-0650. 410-1374 y 415-890 .Centro C.P. 31000 Chihuahua, Chih., M
ca151 220uu @yahooc.com.mx



JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA

INGENIERO CIVIL
CUADRO DE CONSTRUCCION [ FOLIO [ 8374-2024
LADC . COORDENADAS
EST| PV RUMBO DISTANCIA v Y X
MO8 13,140,706.9242 435,725.9164 JESUS ROGELIO Y SERGIO SOCO RRO MORALES AGUILERA
MOULB | MOLY N 64°35'49.53" W | 954,589 MOJ2|3,141,118.4250 434,8683.8230 JESUS ROGELIO Y SERGIO SOCO RRO MORALES AGUILERA
MOLLT | ESQ.2 $ 2555'01.54" W 290,484 ESQ.33,140,8551740 434, 736.6700 JESUS ROGELIO Y SERGIO SOCO RRO MORALES AGUILERA
ESQ.2 | MOuL3 N 63°55'34 50" 619.444 MOJL313,121,127.437/ & 2671
" i e L sl il LEONEL CHAVEZ VALLES
MOJ.3 | MOULS S 24°59M0.57" w 326.032 MOJ. & 15,140,831.9250 434 042 5380 ONEL CHAVEZ VALL
MOJ.4 | MOLS S 6502°26.95" E 778.906 MOUS 15,140,503, 2480 454,748.7010 LE ES
MOULS | MOLS N 2500'55.91" £ 479696 MOJ.G [3,140,937.9450 434,951,5470 LEONEL CHAVEZ VALLES
MOJ.6 | MOULT S 64280347 € 799,330 MOJ 7 3 140,593, 4“0 435, 672 8160 LEONEL CHAVEZ VALLES
MOJ.7 | MOULS N 25041522 E 125.3514 Moo J 140,706, 9245 4385, 725.0164 LEONEL CHAVEZ VALLES

SUPERFICIE = 39-10-00.00 HAS

|  FACTORES DE EFICIENCIA: |

l

[V.- Caracteristicas

| TEXTURA:|ARCILLO-ARENOSA.

| TOPOGRAFIA:]FIGURA IRREGULAR CON PENDIENTE SEMIPLANA DEL 2 AL 3%..

| HORIZONTE A:]DE PROFUNDIDAD MEDIA A PROFUNDA.

| PROTECCION:|[CERCADO CON POSTERIA DE TASCATE Y ALAMBRE DE PUAS

E SALINIDAD:[NO APARENTE EN EL SUELO.

| FERTILIDAD:|REGULAR SE NECESITA INCORPORAR FERTILIZANTES.

[ DRENAJE:|EFICIENTE. 1

| COLOR:|DE CAFE CLARO A CAFE OBSCURO.

=

[ TRRIGACION; |

AGUA PROVINIENTE DE POZO PROFUNDO ELECTRIFICADO Y EL-RESTO CON AGUA PROVINIENTE DE LLUVIA

|CONSTRUCCIONES; |

VER HOJA ANEXO ( ANEXO CONSTRUCCIONES ) Y ( ANEXO INSTALACIONES ESPECIALES )

| PLANTACIONES; |

VER HOJA ANEXO ( ANEXO PLANTACIONES )

INMOBILIARIOS, MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

y 415-8301 Col. Centro C.P. 31000 Chihuahua, Chin., M

Allende # 502 (2dc. Pisg) Tels. 415-0850. 41C-1374
122000@yahoo.com.mx

cald



JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA

Il
INGENIERO CIVIL

[ _FOLIO | 8374-2024

V.- Consideraciones Previas al Avalio.

SE USARA EL VALOR PROPORCIONADO POR CATASTRO MUNICIPAL PARA DETERMINAR EL VALOR DEL TERRENO

VII.- Valor Fisico o Directo. |
1).- DEL TERRENO: FIGURA REGULAR ,PREDIO RUSTICO AGRICOLA
VALORES POR M2..] § 124,000.00 | |LOTE RUSTICO-GRANJA |
VALOR COEFI- MOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA HAS UNITARIO CIENTE| COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
LOTE RUSTICO 39-10-00 $ 124,000.00 1 124,000.00 4,848,400.00
SUB-TOTAL (1)= $ 4,848,400.00
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARCIAL
1; 5000.00 S 2,850.00 0.0% 2.850.00 14,250,000.00
5000.00 SUB-TOTAL (2):['$ 14,250,000.00
3)-- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMETARIAS: NO HAY
DESCRIPCION VALOR PARCIAL DESCRIPCION VALOR PARCIAL
MENCIONADAS EN HOJA ANEXO
$ 7,911,250.00
SUB-TOTAL (3):[ $ 7.911,250.00 ]
VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3).[ $ 27,009,650.00 | ]
VIII.- Conclusién l
VALOR FISICO = $ 27,009,650.00 ( En numeros redondos)
(CON LETRA Y NUMERO) (VEINTISIETE MILLONES, NUEVE SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.).
&

I.C. JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA
ESPECIALISTA EN VALUA

INMOBILIARIOS, MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Allende # 502 (2do. Pisc) Tels. 415-0650. 410-1574 v £15-830 .P. 31000 Chihuahua, Chih., M



JOSE GILBERTO ORTIZ VILLANUEVA

INGENIERO CIVIL

[FOLIO [8374-2024

—

IX.- Croquis de Localizacién

Imagen Satelital

_—
NOTA: EL PRESENTE AVALUO SOLO TENDRA VALIDEZ PARA LOS FINES E
CATASTRALES TOMADOS COMO VALORES UNITARIOS MINIMOS. EL PR
SE REALIZA PARA EFECTOS DEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLA

SPECIFICADOS EN LA CARATULA, YA QUE ESTA BASADO EN TABULACIONES

ESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UN APEOQ Y DESLINDE DEL TERRENO, SOLO
CION DE DOMINIO.

INMOBILIARIOS. MEDIO AMBIENTE Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Ailende # 502 (2do. Pisc)  Tels. 415-0650. 410-1374 y 415-8901 Col. Centro C.P. 31000 Chihuahua, Chih.. M.
€a15122000@yahoo.com.mx



